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Исх. № 1080/2                                                                                                           Министру по земельным и 

от 11.06.2025 г.                                                                                                    имущественным отношениям 

Республики Дагестан  

Эминову З.Э. 

                                                                                                                                                                                                                                                                           

Уважаемый Заур Эминович! 

 

На основании Договора №6150 от 02.06.2025 г., заключенного между ООО «АК «Цестрис-Аудит» и 

Вами, Оценщик ООО «АК «Цестрис-Аудит» произвел оценку рыночной стоимости движимого имущества 

в кол-ве 9 ед.: 

1) Электропогрузчика вилочного грузоподъемностью 3т; 

2) Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 1,5т; 

3) Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 2,5т; 

4) Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 1,5т; 

5) Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 2,5т; 

6) Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 1,5т; 

7) Цифровой печатной машины (Free flow + High Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS 

- податчик и укладчик листов, D110 EPS; 

8) Конвертального оборудования Neopost DS 180; 

9) Цифровой печатной машины (Free flow + High Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS 

- податчик и укладчик листов, D110 EPS. 

Оценка объекта оценки в настоящем отчете проводилась в соответствии с: 

      -  ФЗ № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ». 

 - «Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 

используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденным Приказом Минэкономразвития 

России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200. 

- «Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», 

утверждённого приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. № 328. 

- МСО – международными стандартами оценки (2003).  

саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является Оценщик.  

- Стандартами и правилами оценочной деятельности Ассоциации «Саморегулируемая организация 

оценщиков «Экспертный совет» 

    Рыночная стоимость объектов оценки по состоянию на 02.06.2025 г. составляет: 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Рыночная 

стоимость с 

НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость 

без учета 

НДС, руб. 

1 
Электропогрузчик вилочный 

грузоподъемностью 3т 
1 070 368 891 973 

2 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 1,5т 
7 424 6 187 
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3 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 2,5т 
8 153 6 794 

4 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 1,5т 
7 424 6 187 

5 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 2,5т 
8 153 6 794 

6 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 1,5т 
7 424 6 187 

7 

Цифровая печатная машина (Free flow + High 

Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, 

FFPS - податчик и укладчик листов, D110 

EPS 

4 802 579 4 002 149 

8 Конвертальное оборудование Neopost DS 180 8 525 927 7 104 939 

9 

Цифровая печатная машина (Free flow + High 

Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, 

FFPS - податчик и укладчик листов, D110 

EPS 

4 802 579 4 002 149 

  Итого по оборудованию 19 240 031 16 033 359 

 

19 240 031 

(Девятнадцать миллионов двести сорок тысяч тридцать один) руб., с НДС 

 

16 033 359 

(Шестнадцать миллионов тридцать три тысячи триста пятьдесят девять) руб., без учета НДС 

 

 

Все необходимые расчеты выполнены на основании предоставленной документации и отражены в 

соответствующих главах настоящего заключения, отдельные части которого не могут трактоваться 

раздельно, а только с полным его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. 

            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        Генеральный директор 

ООО АК «Цестрис-Аудит» _____________________________ Гаджиев Г.И. 
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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ. 

1.1. Задание на оценку. 

Объект оценки  

Объектом оценки является рыночная стоимость объектов 

движимого имущества в кол-ве 9 единиц:  

1) Электропогрузчик вилочный грузоподъемностью 3т; 

2)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

3)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т; 

4)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

5)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т; 

6)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

7)Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity 

Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик 

листов, D110 EPS; 

8)Конвертальное оборудование Neopost DS 180; 

9)Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity 

Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик 

листов, D110 EPS. 

Состав объекта оценки с указанием 

сведений, достаточных для 

идентификации каждой из его частей 

(при наличии) 

Объектом оценки является рыночная стоимость объектов 

движимого имущества в кол-ве 9 единиц:  

1) Электропогрузчик вилочный грузоподъемностью 3т; 

2)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

3)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т; 

4)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

5)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т; 

6)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

7)Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity 

Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик 

листов, D110 EPS; 

8)Конвертальное оборудование Neopost DS 180; 

9)Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity Stacker) 

в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик листов, 

D110 EPS. 

Характеристики объекта оценки и его 

оцениваемых частей или ссылка на 

доступные документы, содержащие 

такие характеристики. 

Выписки из реестра государственного имущества Республики 

Дагестан (см. в приложении). 

Имущественные права на объект оценки 

Право собственности подтверждается Выписками из реестра 

государственного имущества Республики Дагестан (см. в 

приложении) 

Права на объект оценки, учитываемые 

при определении стоимости объекта 

оценки 

Право собственности. 

Права, учитываемые при оценке объекта 

оценки, ограничения (обременения) этих 

прав, в т.ч. в отношении каждой из 

частей объекта оценки 

Не зарегистрированы 
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Цель оценки  Определение рыночной стоимости движимого имущества 

Предполагаемое использование 

результатов оценки (назначение оценки) 
Для управленческих целей заказчика 

Вид стоимости Рыночная 

Балансовая стоимость Нет данных. 

Порядок и сроки предоставления 

заказчиком необходимых для 

проведения оценки материалов 

Срок предоставления документов в течение 10 календарных 

дней с даты заключения договора. Документы, предоставленные 

заказчиком, заверены надлежащим образом. 

Ограничения, связанные с 

предполагаемым использованием 

результатов оценки 

1.Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, 

чем это предусмотрено договором об оценке. Альтернативное 

использование данного отчета возможно только в соответствии 

с действующим законодательством, примененными 

стандартами. 

2. Во избежание некорректного толкования результатов оценки 

любые ссылки на материалы Отчета, любая его трансформация, 

в том числе перевод Отчета на иностранные языки, без 

соответствующей редакции и разрешения Оценщика не 

допускаются. 

Допущения и ограничительные условия, 

используемые Оценщиком при 

проведении оценки 

Все преимущества, существующие у собственника в отношении 

объекта оценки и условий владения и пользования объектом 

оценки, отличающиеся от рыночных условий, не учитываются 

при оценке для целей оценки, если они не сохранятся, 

бесспорно, при переходе права собственности на объект оценки 

иному лицу. 

Допущения и ограничительные условия приведены в разделе 4 

настоящего Отчета. 

Необходимость привлечения 

отраслевых экспертов (специалистов, 

обладающих необходимыми 

профессиональными компетенциями в 

вопросах, требующих анализа при 

проведении оценки) 

Не требуется. 

Возможные границы интервала, в 

котором может находиться стоимость 
Определение границ интервалов не предусмотрено. 

1.2.  Основные факты и выводы. 
  

Основание для проведения 

оценщиком оценки объекта 

оценки 

Договор №6150 от 30.05.2025г. 

Общая информация, 

идентифицирующая объект 

оценки 

Объектом оценки является рыночная стоимость объектов движимого 

имущества в кол-ве 9 единиц:  

1) Электропогрузчик вилочный грузоподъемностью 3т; 

2)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

3)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т; 

4)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

5)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т; 

6)Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т; 

7)Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity Stacker) в 

комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик листов, D110 

EPS; 

8)Конвертальное оборудование Neopost DS 180; 
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9)Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity Stacker) в 

комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик листов, D110 

EPS. 

Имущественные права на объект 

оценки 

Выписки из реестра государственного имущества Республики 

Дагестан (см. в приложении). 

Права, учитываемые при оценке. Право собственности 

Сведения о собственнике 

объекта оценки 
Республика Дагестан 

Номер Отчета об оценке  № О-11-06/2025 

Дата определения стоимости 

объекта оценки (дата проведения 

оценки, дата оценки) 

02.06.2025г. 

Период проведения с 02.06.2025г. по 11.06.2025г. 

Дата осмотра Объекта оценки 02.06.2025г. 

Дата составления отчета 11.06.2025г. 

Особенности проведения 

осмотра объекта оценки либо 

основания, объективно 

препятствующие проведению 

осмотра объекта, если таковые 

существуют 

Осмотр проводился 02.06.2025 г. в светлое время суток  

 

Соответствие фактического 

состояния технической 

документации 

Соответствует технической документации. 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке: 

Затратный подход 

19 240 031 (Девятнадцать миллионов двести сорок тысяч тридцать 

один) руб., с НДС. 

16 033 359 (Шестнадцать миллионов тридцать три тысячи триста 

пятьдесят девять) руб., без учета НДС. 

Сравнительный подход Не применялся 

Доходный подход  Не применялся 

Итоговая согласованная 

величина рыночной стоимости 

арендной платы оцениваемого 

объекта.  

19 240 031 (Девятнадцать миллионов двести сорок тысяч тридцать 

один) руб., с НДС. 

16 033 359 (Шестнадцать миллионов тридцать три тысячи триста 

пятьдесят девять) руб., без учета НДС. 

Возможные границы интервала, в 

котором может находиться 

рыночная стоимость 

По заданию на оценку определять не требуется 

Ограничения и пределы 

применения полученной 

итоговой стоимости 

Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к объекту 

оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо 

частью объекта является неправомерным, если таковое не оговорено в 

отчете. 

Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости объекта 

действительно только на дату оценки. 

Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это 

предусмотрено договором об оценке. Альтернативное использование 

данного отчета возможно только в соответствии с действующим 

законодательством, примененными стандартами. 

Во избежание некорректного толкования результатов оценки любые 

ссылки на материалы отчета, любая его трансформация, в том числе 

перевод отчета на иностранные языки, без соответствующей редакции 

и разрешения Оценщиков не допускаются 
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1.3. Сведения о Заказчике. 

Заказчик 

Министерство по земельным и имущественным отношениям 

Республики Дагестан. ИНН/КПП 0572019545/057201001. ОГРН: 

1170571015691. Дата регистрации: 17.10.2017г. 

Юридический адрес: 367012, РД, г. Махачкала, ул. Буйнакского, 5. 

1.4. Сведения об Оценщиках. 

Ф.И.О. Меджидова Замира Селимовна 

Квалификация Оценщик 

Местонахождение оценщика 367003, РФ, Республика Дагестан, г. Махачкала, ул. Ирчи-Казака, 49-а. 

Информация о членстве в СРО 

Членство в Ассоциации «Самореryлируемая организация оценщиков 

«Экспертный совет», Свидетельство о членстве от 02 августа 2023г. № 

3120 

№, дата документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в 

области оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке по программе 

«Оценочная деятельность», специализация «Оценка стоимости 

предприятия (бизнеса)», № диплома 231800683286 выданный 

08.11.2022 г. Краснодарским филиалом федерального 

государственного бюджетного образовательного учреждения высшего 

образования «Российский экономический университет имени Г.В. 

Плеханова». Регистрационный №-1003-КР 

Квалификационный аттестат 
Квалификационный аттестат по направлению «Оценка движимого 

имущества» №046933-2 от 21 февраля 2025г. 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 
С 15.07.2019г. 

Сведения о страховании 

гражданской ответственности 

Договор (Полис) страхования профессиональной ответственности 

№922/2643471100 от 08.07.2024г., выданный САО «РЕСО-Гарантия». 

Период страхования с 24.07.2024г. по 23.07.2025г. 

Ф.И.О. Гасанов Мурад Джалалдинович 

Квалификация Оценщик. Руководитель отдела оценки. 

№, дата документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в 

области оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке № 052404220197 от 

02.12.2016 года, регистрационный номер 3209, выданный Институтом 

дополнительного образования ДГУ Минобрнауки России (г. 

Махачкала), удостоверяющий право на ведение профессиональной 

деятельности в сфере «Профессиональная оценка и экспертиза 

объектов и прав собственности». Специализация «Оценка стоимости 

предприятий (бизнеса)» 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 
С 01.01.2017г. 

Сведения об юридическом лице, с которым оценщики заключили трудовой договор 

Организационно-правовая форма 

организации, с которой у 

Оценщика заключен трудовой 

договор 

Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование 

организации 

Общество с ограниченной ответственностью «Аудиторская компания 

«Центр стратегических исследований, анализа и аудита»» 

Сведения о страховании 

юридического лица 

Договор № 01/06/134/03037 от 28.05.2025г. Страховая компания ПАО 

СК «Росгосстрах». Срок действия договора с 29.05.2025г. по 28.05.2026 

г. 

ОГРН 1020502522589 

Местонахождение организации 367003 РФ, РД, г. Махачкала, ул. И.Казака,49-а 

Контактная информация 

юридического лица 
 8 (8722) 59-97-67, 62-87-04, +7 (928) 877 -08-07 

Необходимость привлечения 

отраслевых экспертов 

(специалистов, обладающих 

Не требуется 
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необходимыми 

профессиональными 

компетенциями в вопросах, 

требующих анализа при 

проведении оценки) 

 
1.5. Заявление о соответствии. 

Подписавший данный отчет Оценщик настоящим заявляет, что: 

1. С учетом наилучшего использования знаний и опыта Оценщика, удостоверяем, что изложенные в 

Отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались выводы и заключения, достоверны и не 

содержат ошибок. 

2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат Оценщику и действительны 

строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего отчета. 

3. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе, и 

действует непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам. 

4. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой стоимости, а также тех событий, которые могут 

наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами данного Отчета. 

5. Анализ, мнения и выводы были получены, а настоящий Отчет составлен в полном соответствии с 

Требованиями Закона РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и «Стандартов оценки, 

обязательных к применению субъектами оценочной деятельности».  

 

1.6. Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при 

проведении оценки. 
Отчет об оценке подготовлен в соответствии со следующими допущениями: 

1. Оценщик исходил из того, что сведения, содержащиеся в настоящем Отчете, предоставленные Заказчиком, 

заслуживают доверия.  

2. Юридическая экспертиза прав на объект оценки не проводилась. Оцениваемая собственность 

считается свободной от всех претензий со стороны третьих лиц и обременений, за исключением 

оговоренных в Отчёте. 

3. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности в 

правоудостоверяющих и правоустанавливающих документах, предоставленных заказчиком и за вопросы, 

связанные с рассмотрением прав собственности. 

4. Работы по техническому обследованию объекта оценки выполнены в объеме, согласованном с 

Заказчиком. Оценщиком не принимается ответственность за наличие скрытых дефектов, обнаружение 

которых визуальными или неразрушающими методами невозможно или связано со значительными 

материальными затратами, и должно являться предметом специальной технической оценки. 

5. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на оценку, на состояние 

объекта. Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых факторов и за необходимость 

выявления таковых. 

6. Оценщик обязан приводить обзорные материалы (фотографии, планы, чертежи и тому подобные 

материалы) по объекту оценки. Все подобные материалы включены в Отчет для того, чтобы помочь 

читателю получить представление о собственности. 

7. Все преимущества, существующие у собственника в отношении объекта оценки и условия владения 

и пользования объектом оценки, отличающиеся от рыночных условий, не учитываются при оценке для 

целей залога, если они не сохранятся, бесспорно, при переходе права собственности на объект оценки 

иному лицу. 

8. Все обременения и обязательства, информация о которых имеется в свободном доступе и (или) 

представлена оценщику сторонами договора, оказывающие влияние на стоимость объекта оценки, 

учитывается при проведении оценки. В случае выявления обременений до момента подписания договора 

оценщик обязан проинформировать об этом стороны заключаемого договора, которые указываются в 

задании на оценку. В случае выявления обременений в процессе оценки оценщик обязан указать факт 

наличия обременений в отчете и учесть их в расчетах, в случае если иное не указано в задании на оценку. 

9. Специальные исследования экологической ситуации договором на оценку не предусмотрены. 

10. Оценщик исходит из той предпосылки, что права на объект недвижимости, оформлены 

надлежащим образом. 

11. Настоящая оценка выполнена в предположении, что объект оценки не обременен правами третьих 

лиц. 

12. Налог на добавленную стоимость (20%) учитывается согласно ст. 146 НК РФ. 
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Отчет об оценке был составлен в соответствии с нижеследующими ограничительными условиями: 

13. Оценщик не предоставляет дополнительных консультаций по данному отчету и не отвечают в суде 

по вопросам, связанным с объектом оценки, за исключением случаев, оговариваемых законодательством 

и отдельными договорами. 

14. Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к объекту оценки в целом. Любое 

соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта является неправомерным, если таковое не 

оговорено в отчете. 

15. Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости объекта действительно только на дату оценки. 

16. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно рыночной стоимости 

объекта и не является гарантией того, что объект может быть продан на свободном рынке по цене, равной 

стоимости объекта, указанной в данном отчете. 

17. В отношениях с Заказчиком, определяемых рамками данного отчета, Оценщик выступает как 

консультант. 

18. Рыночная стоимость, определяемая в данном отчете, может использоваться для задач, оговоренных 

данным отчетом.  

19. Итоговая величина рыночной стоимости, указанная в настоящем отчете об оценке, составленном в 

порядке и на основании требований, установленных ФЗ «Об оценочной деятельности» и Федеральными 

стандартами оценки, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом 

оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения  сделки с объектом оценки или 

даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев (ст. 12 Федерального закона от 

29.07.1998 №135 – ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»); 

20. В настоящем отчете определен следующий порядок нумерации страниц:  

нумерации подлежит страница листа отчета, содержащая информацию, оборотная сторона листа 

(чистая страница) нумерации не подлежит. 

21. Копия настоящего отчета, не заверенная подписью и печатью Директора ООО «АК «Цестрис-Аудит», 

считается недействительной. 

 

1.7. Применяемые стандарты оценки. 
 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий подтвержденное на основе собранной 

информации и расчетов профессиональное суждение Оценщика относительно рыночной стоимости 

аренды объекта оценки и составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об 

оценочной деятельности, федеральными стандартами оценки, стандартами и правилами оценочной 

деятельности, установленными саморегулируемой организацией оценщиков, членами которой является 

Оценщик, подготовивший отчет, предназначенный для Заказчика оценки и иных заинтересованных лиц 

(пользователей отчета об оценке). 

В настоящей работе применены следующие стандарты, обязательные к применению всеми субъектами 

оценочной деятельности:  

• Федеральный Закон № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в редакции 

Федеральных законов со всеми изменениями и дополнениями на дату оценки). 

• ФСО №10 " Оценка стоимости машин и оборудования", утвержденного Приказом 

Минэкономразвития России от 25.09.2014г. №611. 

• ФСО I «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в 

федеральных стандартах оценки», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022г. 

№ 200; 

• ФСО II «Виды стоимости», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022г. № 

200; 

• ФСО III «Процесс оценки», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022г. № 

200; 

• ФСО IV «Задание на оценку», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022г. 

№ 200; 

• ФСО V «Подходы и методы оценки», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 

14.04.2022г. № 200; 

•  ФСО VI «Отчет об оценке», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022г. № 

200. 

 

1.8. Определение вида оцениваемой стоимости. 
В рамках настоящей работы определяется рыночная стоимость объектов оценки. 

Рыночная стоимость — это наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден 
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на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 

располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 

исполнение; 

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

- объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
 

1.9.  Последовательность определения рыночной стоимости объекта оценки. 
Последовательность определения рыночной стоимости объекта оценки включала в себя следующие 

этапы: 

1. Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку. 

2. Установление количественных и качественных характеристик Объекта оценки, в том числе сбор, 

обработка и анализ информации, необходимой для проведения оценки: 

- правоустанавливающих документов, сведений об обременении Объекта правами иных лиц; 

- информация о технических и эксплуатационных характеристиках Объекта; 

- иной информации, необходимой для установления количественных и качественных характеристик 

Объекта с целью определения его стоимости, а также другой информации (в том числе фотодокументов), 

связанной с Объектом оценки. 

3. Анализ рынка и сегмента рынка, к которому относится Объект. 

4. Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов. 

5. Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой 

величины стоимости Объекта оценки. 

6. Составление отчета об оценке и передача его Заказчику. 
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         2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 

2.1. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с 

указанием источника их получения. 
Оценщик осуществил сбор и анализ информации об объектах оценки, включая право 

подтверждающие документы, сведения об обременениях, связанных с объектами оценки. 

В рамках настоящей работы определяется рыночная стоимость антикварной мебели, принадлежащего на 

праве собственности физическому лицу, расположенного по адресу: Россия, Республика Дагестан, г. 

Махачкала. 

Существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрированы. 

Согласно ст.209 ГК РФ «Содержание права собственности», «собственнику принадлежат права 

владения, пользования и распоряжения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению 

совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и 

иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе 

отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права 

владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его 

другими способами, распоряжаться им иным образом». 

Настоящая оценка выполнена в предположении, что объект оценки не обременен правами третьих 

лиц. 

 

Описание и характеристика объекта 

Таблица 1. Состав исследуемого объекта. 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Адрес (местонахождение 

объекта оценки) 

1 Электропогрузчик вилочный грузоподъемностью 3т 
Республика Дагестан, г. 

Каспийск, район Уйташ 

2 
Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

Республика Дагестан, г. 

Каспийск, район Уйташ 

3 
Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т 

Республика Дагестан, г. 

Каспийск, район Уйташ 

4 
Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

Республика Дагестан, г. 

Каспийск, район Уйташ 

5 
Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т 

Республика Дагестан, г. 

Каспийск, район Уйташ 

6 
Тележка вилочная складская гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

Республика Дагестан, г. 

Каспийск, район Уйташ 

7 

Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity 

Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и 

укладчик листов, D110 EPS 

Республика Дагестан, г. 

Махачкала, ул. Эрлиха, 17 

8 Конвертальное оборудование Neopost DS 180 
Республика Дагестан, г. 

Махачкала, ул. Эрлиха, 17 

9 

Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity 

Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и 

укладчик листов, D110 EPS 

Республика Дагестан, г. 

Махачкала, ул. Эрлиха, 17 

 

                     2.2. Техническое состояние Объектов оценки. 
В результате осмотра Объектов оценки, проведенного с применением органолептических методов 

контроля, установлено, что: 

-  состояние части оцениваемых объектов (Электропогрузчика вилочного грузоподъемностью 3т, 

Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 1,5т., Тележки вилочной 

складской гидровлической ручной грузоподъемностью 2,5т, Тележки вилочной складской гидровлической 

ручной грузоподъемностью 1,5т, Тележки вилочной складской гидровлической ручной 

грузоподъемностью 2,5т, Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 1,5т) 

- удовлетворительное (оборудование в удовлетворительном состоянии, могут быть некоторые 

ограничения в выборе режимов работы, устраняемые при межремонтном обслуживании или текущем 

ремонте) 
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-  состояние части оцениваемых объектов ((Цифровой печатной машины (Free flow + High Capacity 

Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик листов, D110 EPS, Конвертального 

оборудования Neopost DS 180, Цифровой печатной машины (Free flow + High Capacity Stacker) в комплекте 

с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик листов, D110 EPS)) 

- хорошее (безотказно работающее оборудование, после недолгой эксплуатации, без выявленных 

дефектов и неисправностей) 

 

Таблица 2. Шкала экспертных оценок 
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3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, А ТАКЖЕ АНАЛИЗ ДРУГИХ ВНЕШНИХ 

ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, НО 

ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ. 

3.1. Основные тенденции социально-экономического развития Российской Федерации на 1 квартал 

2025 года. 

 
Состояние и перспективы российской экономики  
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В 1990-е годы интеграция России в западоцентричную мировую экономику и долларовую 

систему международных расчетов привела, с одной стороны, к развитию и росту экспортно-

ориентированных добывающих отраслей экономики, к поступлению на внутренний рынок широкого 

ассортимента импортных товаров и продовольствия, с другой - к разрушению хозяйственных связей 

отечественных предприятий и разорению ключевых, технологически и технически сложных отраслей 

российской экономики: станкостроения, машиностроения, судостроения, авиастроения и к 

значительной зависимости страны от импорта продукции этих направлений. Вследствие этого, 

экономика страны стала критически зависимой от поставок всех видов импортных товаров как 

производственного, так и потребительского назначения, а госбюджет и исполнение социальных 

обязательств и программ – от внешних рынков сбыта сырья и энергоресурсов. В результате, типичные 

для экономики Запада финансово-экономические кризисы (2009, 2020 годов), а также геополитическая 

и экономическая блокада России со стороны США в течение последнего десятилетия, оказали 

непосредственное негативное влияние на российскую экономику, что в очередной раз потребовало 

изменения экономических связей и логистики, вызвало сдерживание промышленного производства, 

нестабильность внешнеторгового оборота, внутреннего товарооборота и грузоперевозок, рост 

инфляции и снижение доходов бизнеса и населения, падение и нестабильность спроса. Это 

потребовало изменения структуры экономики в пользу отраслей импортозамещения и переориентации 

рынков сбыта и поставок.  

Такие изменения отраслевой структуры в условиях нарастания международной напряженности 

и конфликтов в целом положительно влияют на перспективу Российской экономики: снижают 

внешние риски, повышают стимулы предприятий импортозамещающих отраслей, развивают 

отечественное производство, услуги, финансовую и банковскую сферы, ориентируют образование и 

науку на развитие собственной экономики.  

В результате, как видим, начиная с 2023 года макроэкономические показатели России 

улучшаются. Растет промышленное производство (пищевое, машиностроение, автомобилестроение, 

судостроение, станкостроение, наблюдается рост продукции электроники, мебели и одежды, 

продуктов и услуг ИТ отрасли, растут выпуск товаров и предоставление услуг, торговля и 

общественное питание, пассажирооборот общественного транспорта. Растёт оборот добывающих 

отраслей и обеспечение электроэнергией и водоснабжения, отмечен рост инвестиций в основные 

фонды. Возросла средняя реальная заработная плата и реальные доходы населения, что положительно 

отразилось на поддержании потребительского спроса и товарообороте. Всё это прямо или косвенно 

демонстрирует общую тенденцию восстановления экономического роста, что выразилось в росте ВВП.  

Однако, сохранились и отрицательные показатели: обесценивание рубля, высокая инфляция и 

задолженности перед банками. Снижение курса рубля ведет к росту цен импорта и потребительских 

цен. С целью сдерживания инфляции Банк России резко поднял ключевую ставку, что значительно 

повысило стоимость кредитов для бизнеса и населения. Как результат, снизились физические объемы 

импорта, растут цены импортных товаров, комплектующих для отечественного производства. Из-за 

роста издержек и себестоимости производства возросла промышленная инфляция, растут 

задолженности бизнеса, остаются низкими рентабельность и доходы. Рост промышленной инфляции 

влечет за собой рост потребительских цен. 

 В поддержку экономической стабильности Правительство России реализует комплексные 

федеральные программы развития перспективных направлений экономики, множество 

инфраструктурных проектов, принимает адресные меры финансовой поддержки населения с низкими 

доходами, а также производящих отраслей и отдельных ключевых предприятий.  

Тенденции на рынке недвижимости  

За период январь – декабрь 2024 года в среднем по РФ отмечен рост цен недвижимости: 

  новых квартир - на 8,1%,  

 квартир вторичного рынка – на 7,1%,  

 индивидуальных домов – на 15,4%,  

 земельных участков для многоквартирного строительства – на 4,0%,  

 земельных участков для ИЖС, ЛПХ строительства – на 14,4%  

 земельных участков поселений для коммерческой застройки – на 14,5%,  

 земельных участков промышленного назначения – на 13,4%, 

  земельных участков сельскохозяйственного назначения – на 11,2%,  

 торговых помещений и зданий – на 16,6%,  

 административных помещений и зданий – на 12,3%,  

 складских помещений и зданий – на 15,5%,  

 производственных помещений и зданий – на 17,7%.  
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По данным Росреестра, за январь-декабрь 2024 года заключено 812 201 договоров участия в 

долевом строительстве нового жилья, что на 20 % меньше, чем за январь-декабрь 2023 года (1 009 277). 

 Как видим, на фоне высокой девальвации рубля, высокой инфляции и значительно выросших 

цен жилья в новостройках (ажиотажный рост цен в 2023-2024 гг. существенно превышал рост 

экономики, производительности и реальных доходов) снижение количества сделок стало следствием 

резкого повышения Банком России ключевой ставки с июля 2024 года с 7,5% до 21%, ростом, в связи 

с этим, ставок кредитования коммерческих банков, сокращением льготных ипотечных программ и 

резким сокращением объёмов ипотечного кредитования. Цены стали корректироваться до уровня, 

соответствующего минимальной рентабельности строительства.  

Рынок вторичного жилья в части ценообразования и спроса ориентировался на рынок 

новостроек. Ранее рост цен и продаж был обусловлен обесцениванием денег и ростом цен новостроек. 

С июля 2024 года после замедления роста цен на первичном рынке рост цен вторичного рынка 

продолжился. Но с рынка уходят (продаются по приемлемой цене или снимаются с экспозиции) 

наиболее ликвидные объекты. По мере роста цен спрос снижается, но и объём предложения снижался 

из-за неопределенности на рынке.  

Рынок коммерческой недвижимости достаточно стабилен, прослеживается тренд роста. На фоне 

структурных изменений в экономике и роста макроэкономических показателей наблюдается 

активизация рынка недвижимости, связанного с отраслями импортозамещения. Развивается оптовая и 

розничная торговля, сфера общественного питания, сфера услуг. Следовательно, растет спрос на 

объекты недвижимости этих сфер бизнеса. Остается стабильно активным рынок складской 

недвижимости. Со строительством новых автомагистралей и инфраструктуры развивается складское 

строительство новых территорий. Рост цен обусловлен ростом экономики и обесцениванием денег.  

Рынок земельных участков развивается в категории земель населенных пунктов для жилищного 

строительства: многоквартирного строительства, индивидуального жилья, дачного и садового 

строительства.  

Другие категории земель (промышленности, сельхозназначения и инфраструктуры) 

востребованы в части проектного финансирования бизнеса и развития дорожной сети, инженерной 

инфраструктуры и социально-культурной сферы.  

 

Перспективы рынка недвижимости  

Большая территория страны, политическая стабильность, полная обеспеченность энергией, 

всеми необходимыми минералами и ресурсами дают несравнимую с другими странами возможность 

инвестирования и развития энергоёмких производств, промышленности стройматериалов, пищевой, 

химической промышленности, строительства комфортного жилья, складов, объектов торговли и сферы 

услуг, сельскохозяйственных, коммунальных и других вспомогательных зданий, объектов инженерной 

инфраструктуры и транспортных коммуникаций.  

По мере социально-культурного развития общества, роста экономики, рынка недвижимости и 

строительных технологий предъявляются повышенные требования к качеству строительства, к 

функциональным и эксплуатационным свойствам зданий, к инженерной инфраструктуре и 

благоустройству населенных пунктов. Коррекция и баланс цен способствуют здоровой конкуренции 

на рынке, развитию строительных технологий, появлению новой архитектуры зданий, повышению 

качества строительных материалов, качества строительства и степени готовности объектов, сдаваемых 

в эксплуатацию, а рост цен недвижимости стимулирует деловую и инвестиционную активность на 

рынке, в строительстве и смежных отраслях.  

Активное участие государства в формировании сбалансированной отраслевой структуры 

экономики, менее зависимой от внешних рисков, позволило перейти к стабильному росту доходов, к 

восстановлению деловой активности, восстановлению спроса на новые и реконструированные объекты 

недвижимости:  

1. В условиях большого износа жилищного фонда страны и насыщенности рынка типовым 

жильем эконом-класса востребованы по экономически обоснованной цене комфортабельные новые 

квартиры и индивидуальные жилые дома новых архитектурно-планировочных решений компактного 

формата, обеспеченные развитой инженерной и социальной инфраструктурой. Повышение ставок 

жилищного кредитования и сокращение с 1 июля 2024 года объемов субсидирования льготной ипотеки 

охладило первичный рынок, снизило спрос и замедлило рост цен новостроек. В сегменте перегретого 

рынка стандартных квартир массовой застройки: упал спрос, повысились скидки на торг, конкуренция 

застройщиков привела к некоторой коррекции цен. Но в условиях роста себестоимости строительства 

и обесценивания денег рынок быстро сбалансировался и стабилизировался. В дальнейшем ожидается 

рост цен в соответствии с общеэкономическим ростом и/или в пределах обесценивания денег.  
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2. Вторичка, которая в последние годы значительно отставала в росте цен, начала 

"подтягиваться" к первичке и будет расти, как минимум, на уровне обесценивания рубля, как максимум 

- до уровня цен первички за минусом соответствующего износа.  

3. Коммерческая недвижимость. Насыщенность рынка торговых площадей, площадей для 

предоставления платных услуг и общественного питания пока невысокая. Эти отрасли дают быструю 

оборачиваемость денег в бизнесе, поэтому по мере роста экономики сохранится востребованность этих 

объектов на рынке. В связи с быстрым развитием ИТ-отрасли и интернет-торговли ожидается 

значительный рост всей соответствующей инфраструктуры (склады, логистика, пункты выдачи).  

В условиях мировых противоречий и конфликтов, в условиях сохранения высоких цен импорта 

и развития импортозамещающих отраслей ожидает своего роста рынок производственной 

недвижимости (новые здания, сооружения и площадки) под пищевое, энергозатратное и 

технологичное промышленное производство, производство мебели и бытовых товаров, а также 

сельскохозяйственной недвижимости и недвижимости, связанной с сельхозпереработкой и хранением.  

Ожидает развития туристический бизнес, прежде всего, внутренний туризм и водный отдых; 

перспективны объекты и инфраструктура индустрии краткосрочного отдыха выходного дня, водного 

отдыха, туризма и спорта. Это влечёт за собой реконструкцию и новое строительство современной 

качественной рекреационной инфраструктуры (благоустройство населенных пунктов (инфраструктура 

отдыха и развлечений), гостиницы, дома отдыха и санатории, кемпинги, пляжи, аквапарки и 

аттракционы, внутренние дороги, придорожный сервис (АЗС, СТО, мотели, магазины и предприятия 

питания), прибрежный сервис (лодочные причалы, стоянки и топливные заправки)). 

 4. Перспективны инвестиции в земельные участки, не требующие значительных вложений на 

обслуживание. Выгодны для инвестирования земли поселений в узловых местах, обеспеченные 

инженерной инфраструктурой: для розничной торговли, для автосервиса, для сетевых автозаправок, в 

пригородах – для инфраструктуры автотуризма, для качественных современных складов и 

логистических центров, для энергоёмких и высокотехнологичных производств. Эти направления 

бизнеса недостаточно развиты на региональных рынках и имеют большую перспективу развития.  

Ожидают спроса земельные участки для комплексной застройки территорий в рамках 

реализации государственных и региональных программ социального и отраслевого развития.  

Строительство объектов недвижимости для отраслей импортозамещения, для 

сельскохозяйственного производства, хранения и переработки в условиях снижения спроса на 

жилищное строительство будет востребовано и перспективно. Сохранит свою востребованность новое 

строительство и реконструкция объектов инфраструктуры: инженерные коммуникации, дороги, 

рекреационное благоустройство.  
Источники: 

1. Социально-экономическое положение России https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-01-2025.pdf, 

2. https://cbr.ru/key-indicators/, http://www.cbr.ru/statistics/macro_itm/svs/, 

3. https://rosreestr.gov.ru/open-service/statistika-i-analitika/statisticheskaya-otchetnost/, 

4. https://ria.ru/20240110/gosdolg-1920410931.html?in=l, 
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4. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ. 

4.1.  Описание применения подходов к оценке. 

Согласно Федеральным стандартам оценки (п.11. ФСО V «Подходы и методы оценки», 

утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200) «Основными 

подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный 

подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только 

возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование 

результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа 

указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оценщиком». 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа 

и устаревания. (п.24 (ФСО V) «Подходы и методы оценки»).  

Затраты воспроизводства (стоимость воспроизводства) представляют собой текущие затраты на 

воссоздание или приобретение точной копии объекта. (п.28 (ФСО V) «Подходы и методы оценки») 

Затраты замещения (стоимость замещения) представляют собой текущие затраты на создание или 

приобретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных физических свойств. Обычно 

затраты замещения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему равноценную 

полезность, имеющему современный дизайн и произведенному с использованием современных 

экономически эффективных материалов и технологий (п.27 (ФСО V) «Подходы и методы оценки»).  

Сравнительный подход - представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный 

подход основан на принципах ценового равновесия и замещения (п.4 (ФСО V) «Подходы и методы 

оценки»). 

При этом подходе рассматриваются продажи аналогичных или заменяющих объектов имущества и 

соответствующие данные рынка, и расчетная величина стоимости устанавливается посредством процесса, 

предусматривающего сравнение. В общем, оцениваемое имущество (предмет оценки) сравнивается с 

продажами аналогичных объектов имущества, которые имели место (на открытом рынке). Могут также 

изучаться перечни и данные о предложении объектов. 

Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен: 

а) выбрать единицы сравнения и провести сравнительный анализ объекта оценки и каждого 

объекта-аналога по всем элементам сравнения. По каждому объекту-аналогу может быть выбрано 

несколько единиц сравнения. Выбор единиц сравнения должен быть обоснован оценщиком. Оценщик 

должен обосновать отказ от использования других единиц сравнения, принятых при проведении оценки 

и связанных с факторами спроса и предложения; 

б) скорректировать значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу 

сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по данному 

элементу сравнения. При внесении корректировок оценщик должен ввести и обосновать шкалу 

корректировок и привести объяснение того, при каких условиях значения введенных корректировок будут 

иными. Шкала и процедура корректирования единицы сравнения не должны меняться от одного объекта-

аналога к другому; 

в) согласовать результаты корректирования значений единиц сравнения по выбранным объектам-

аналогам. Оценщик должен обосновать схему согласования скорректированных значений единиц 

сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов (п.9 (ФСО V) «Подходы и методы оценки»). 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении текущей 

стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки (п.11 (ФСО V) 

«Подходы и методы оценки»). 

Применяя доходный подход к оценке, оценщик должен: 

а) установить период прогнозирования. Под периодом прогнозирования понимается период в 

будущем, на который от даты оценки производится прогнозирование количественных характеристик 

факторов, влияющих на величину будущих доходов; 

б) исследовать способность объекта оценки приносить поток доходов в течение периода 

прогнозирования, а также сделать заключение о способности объекта приносить поток доходов в период 

после периода прогнозирования; 

в) определить ставку дисконтирования, отражающую доходность вложений  

в сопоставимые с объектом оценки по уровню риска объекты инвестирования, используемую для 

приведения будущих потоков доходов к дате оценки; 

г) приведение прогнозных денежных потоков, в том числе постпрогнозной стоимости (при 

наличии), к текущей стоимости по ставке дисконтирования или капитализация денежного потока по 
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ставке капитализации (п.16 (ФСО V) «Подходы и методы оценки»). 

 

4.2.  Обоснование применения или отказа от применения подходов к оценке. 

Согласно ФСО №1 п. 20 Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в 

рамках применения каждого из подходов. 

При выборе подходов и методов оценки учитываются следующие факторы: цель оценки, вид 

оцениваемой стоимости, надежность, полнота и достаточность исходной аналитической информации, как 

уникальной для объекта оценки, так и общего характера. Оценщиком был проведен анализ возможности 

применения указанных подходов для целей определения рыночной стоимости объекта оценки. 

Затратный подход совокупность методов оценки, основанных на определении затрат, 

необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения 

(износа) объекта оценки и (или) его компонентов.  

 

Стоимость объектов оценки определяется затратным подходом с помощью следующих методов: 

• по агрегатный (поэлементный) расчет; 

• анализ и индексация затрат; 

• расчет по цене однородного объекта. 

Поагрегатный (поэлементный) расчет. Данная методика применима в тех случаях, когда 

оцениваемый объект может быть собран из нескольких составных частей, которые можно приобрести, и 

цены, на которые известны на рынке. При этом исходят из того, что сборка такого изделия несложна и 

может быть выполнена самим потребителем. 

Анализ и индексация затрат. Состоит в приведении старой стоимости (цены) объекта к 

современному уровню цен с помощью корректирующих индексов (индексов-дефляторов). Если известны 

ценовые индексы для той группы продукции, к которой относится данный объект, за временной интервал 

от момента старой цены до момента оценки, то осуществляют прямое индексирование цены объекта. 

Метод расчета по цене однородных объектов. В рамках данного метода для оцениваемого объекта 

подбирают однородный объект, похожий по конструкции, используемым материалам и технологии 

изготовления. Причем однородный объект может иметь совсем другое назначение и применяться в другой 

отрасли. Однородный объект пользуется определенным спросом на рынке, и цена на него известна. 

Вывод:  

при оценке в рамках затратного подхода применен: 

- метод расчета по цене однородных объектов при оценке части объектов оценки 

(Электропогрузчика вилочного грузоподъемностью 3т, Тележки вилочной складской гидровлической 

ручной грузоподъемностью 1,5т., Тележки вилочной складской гидровлической ручной 

грузоподъемностью 2,5т, Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 

1,5т, Тележки вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 2,5т, Тележки 

вилочной складской гидровлической ручной грузоподъемностью 1,5т) 

-  анализ и индексация затрат при оценке части объектов оценки (Цифровой печатной 

машины (Free flow + High Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик 

листов, D110 EPS, Конвертального оборудования Neopost DS 180, Цифровой печатной машины (Free 

flow + High Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик листов, D110 

EPS) 

 

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 

информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. 

Сравнительный подход к оценке автотранспортных средств реализуется в следующих методах: 

• сопоставление с аналогичным объектом на вторичном рынке;  

• расчет по удельным показателям и корреляционным моделям. 

Метод сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке. Данный метод заключается 

на определении рыночных цен, которые адекватно отражают «ценность» единицы объекта в его текущем 

состоянии. 

Метод расчета по корреляционным моделям и удельным показателям. Данный метод удобно 

применять тогда, когда нужно оценить достаточно большое множество однотипных объектов, 

различающихся значениями отдельных параметров. Каждый из этих объектов рассматривается как 

представитель некоторого семейства машин одного класса или вида. Допускается, что у машин данного 

класса существует закономерная связь между ценой (стоимостью), с одной стороны, и основными 

техническими и функциональными параметрами, с другой стороны. Поэтому задача сводится к тому, 

чтобы математически описать эту связь и далее применить полученную математическую модель для 
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оценки всех объектов, входящих во множество объектов одного класса. 

Наиболее предпочтительной информацией, с точки зрения достоверности, являются цены сделок 

купли - продаж. Однако такая информация является малодоступной, поэтому,  

в основном, используются цены предложения, опубликованные в справочно-аналитических  

и периодических изданиях, прайс-листах торгующих организаций, скорректированные должным образом 

при помощи соответствующих методик. 

Для определения рыночной стоимости транспортного средства Оценщик формирует банк данных 

по стоимости аналогичных объектов, путем подбора объектов аналогов  

и приведения их стоимости в сопоставимый вид. 

Вывод: при анализе рынка продаж на вторичном рынке объектов аналогичных оцениваемому 

объекту, не выявлены объекты-аналоги сопоставимые по основным техническим характеристикам. 

Следовательно, от применения сравнительного подхода в рамках данной оценки решено отказаться. 

 

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с 

объектом оценки расходы.  

При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов 

и моменты их получения. 

Доходный подход при оценке ТС, как правило, не применяется ввиду следующих обстоятельств: 

- доходный подход даёт достаточно точные результаты в случае, когда объект оценки является 

типично доходным объектом, способным генерировать доход как самостоятельная единица;  

-автомобили являются, с одной стороны массовыми изделиями, с другой -  

не являются типично доходными объектами, поэтому их оборот на рынке, в подавляющем большинстве, 

подчиняется закономерностям рынков с совершенной конкуренцией  

Вывод: объект оценки не является доход приносящим объектом и не используется в 

коммерческих целях. На дату оценки отсутствует информация о сдаче аналогичных объектов в 

аренду. Следовательно, от применения доходного подхода в рамках данной оценки решено 

отказаться. 
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5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.  

5.1.  Расчет рыночной стоимости объекта оценки затратным подходом.  
При оценке движимого имущества применение затратного подхода заключается в расчете затрат на 

полное воспроизводство или полное замещение точной копии оцениваемого объекта или объекта, 

аналогичного оцениваемому, за вычетом потерь стоимости от всех видов износа, обесценения или 

устаревания.  

Последовательность расчетов стоимости на основе затратного подхода, следующая:  

1. Определение восстановительной стоимости;  

2. Определение накопленного износа;  

3. Определение рыночной стоимости.  

Основной формулой затратного подхода при оценке является: 

СТ = ПВС - Ин, 

где,  

ПВС – стоимость воспроизводства.  

Ин – накопленный износ. 

Под стоимость воспроизводства (ПВС) понимаются затраты по воссозданию объекта в 

первоначальном виде, включая в них прибыль завода изготовителя. 

 В рамках настоящего отчета Оценщик проанализировал возможные варианты определения базовой 

стоимости оцениваемого имущества.  

 

 
ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЗАТРАТ НА ВОСПРОИЗВОДСТВО В РАМКАХ МЕТОДА ИНДЕКСАЦИЯ ЗАТРАТ 

Применяется в случаях, когда для оцениваемого объекта известна его цена в прошлом и необходимо 

пересчитать эту цену (стоимость) на момент оценки. Индексация, то есть приведение цены на момент 

фиксации к цене на момент оценки выполняется путем ее умножения на корректирующий индекс:   

 
 Sn – цена на момент оценки (затраты на воспроизводство или замещение);   

 S – цена на момент фиксации (первоначальная балансовая/контрактная стоимость), в 0-м месяце;   

 In – корректирующий базисный индекс с 0 по n-й месяц; n – период индексации (количество лет).   

 

Оцениваемое оборудование (Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity Stacker) в 

комплекте с MSI, FTMS, FFPS - податчик и укладчик листов, D110 EPS, Конвертальное оборудование 

Neopost DS 180, Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, 

FFPS - податчик и укладчик листов, D110 EPS) представляет собой оборудование, приобретенное в 2018г. 

В качестве индекса перехода цен использовались индексы: 

И 2000-2018 – коэффициент индекса перехода от цен 2000 г. к ценам на 1 квартал 2018г. согласно 

Письма Минстроя России от 04.04.2018г. № 13606-ХМ/09. (приложение №5) – (полиграфическая отрасль 

-3,95). 

И 2000-2025 – коэффициент индекса перехода от цен 2000 г. к ценам на 1 квартал 2025г. согласно 

Письма Минстроя России от 19.02.2025г. № 8980-ИФ/09. (приложение №3) – (полиграфическая отрасль -

6,07). 

Индекс изменения цен (индекс перехода от стоимости по договору на поставку оборудования к 

стоимости на дату оценки) рассчитывается по следующей формуле: 

 
где: 

Iдо – индекс на дату оценки; 

Iдц – индекс на дату договора. 

 

И 2018-2025 – коэффициент индекса перехода от цен 1 квартала 2018 г. к ценам на 1 квартал 2025г. – 

6,07/3,95=1,5367. 
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https://www.minstroyrf.gov.ru/upload/iblock/35a/Pismo-13606_KHM09.pdf 

  
https://www.minstroyrf.gov.ru/upload/iblock/556/3pd73x5yt4u1y78wxbstsez6h0zomj75/19.02.2025_8980-%D0%98%D0%A4_09.pdf 
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Балансовая стоимость согласно Выпискам из реестра государственного имущества Республики 

Дагестан (см. в приложении II) составляет: 

№ 

п/п 
Наименование 
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1 

Цифровая печатная машина (Free flow + High 

Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS 

- податчик и укладчик листов, D110 EPS 

D110 EPS 2018 шт. 1,0 5 117 500 

2 Конвертальное оборудование Neopost DS 180 
Neopost DS 

180 
2018 шт. 1,0 9 085 000 

3 

Цифровая печатная машина (Free flow + High 

Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS 

- податчик и укладчик листов, D110 EPS 

D110 EPS 2018 шт. 1,0 5 117 500 

  Итого по оборудованию         19 320 000 

  
 

Обоснование корректировок 

Скидка на торг 

Цена предложения объекта-аналога должна быть скорректирована, если при покупке возможен 

торг, поскольку средняя цена покупки в результате торга, как правило, ниже цены предложения. При 

расчете рыночной стоимости объектов оценки учитывается скидка на вторичный рынок 

(узкоспециализированное оборудование – 11,3%) согласно "Справочника оценщика машин и 

оборудования" под ред.Лейфера Л.А., 2023 г. (таблица 2.1.1.1 стр. 43). Экономический смысл данной 

поправки заключается в передаваемых рисках (возникновение скрытых дефектов при транспортировке, 

заводские браки и т.д.).   
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Определение затрат на воспроизводство в рамках метода индексация затрат. 

 

Расчёт величины затрат на воспроизводство методом индексации затрат   

№ 

п/п 
Наименование 
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Источник 

информации по 

ценам 

изготовителей и 

фирм продаж 

1 

Цифровая печатная машина (Free 

flow + High Capacity Stacker) в 

комплекте с MSI, FTMS, FFPS - 

податчик и укладчик листов, D110 

EPS 

D110 EPS 2018 шт. 1,0 5 117 500 1,5367 0,887 6 975 423 6 975 423 

Выписка из реестра 

государственного 

имущества 

Республики 

Дагестан №89/25 от 

07.02.2025г. 

2 
Конвертальное оборудование 

Neopost DS 180 

Neopost 

DS 180 
2018 шт. 1,0 9 085 000 1,5367 0,887 12 383 336 12 383 336 

Выписка из реестра 

государственного 

имущества 

Республики 

Дагестан №88/25 от 

07.02.2025г. 

3 

Цифровая печатная машина (Free 

flow + High Capacity Stacker) в 

комплекте с MSI, FTMS, FFPS - 

податчик и укладчик листов, D110 

EPS 

D110 EPS 2018 шт. 1,0 5 117 500 1,5367 0,887 6 975 423 6 975 423 

Выписка из реестра 

государственного 

имущества 

Республики 

Дагестан №90/25 от 

07.02.2025г. 

  Итого по оборудованию         19 320 000       26 334 182   



25 

 

 

Корректировка на износ (Техническое состояние) 

Определение накопленного износа 

Износ в экономическом смысле означает потерю стоимости объекта в процессе его эксплуатации. 

Потеря стоимости может происходить по разным причинам. Если стоимость снизилась вследствие 

старения объекта и частичной потери его работоспособности, то говорят о физическом износе. Если 

стоимость снизилась оттого, что объект потерял конкурентоспособность на рынке в сравнении с другими 

аналогичными объектами и стал пользоваться меньшим спросом, то говорят о функциональном износе 

или внешнем устаревании. Развиваются все виды износа независимо друг от друга. Это означает, что 

совершенно новое изделие может потерять стоимость до начала своего применения по причине 

экономического устаревания. Накопленный износ определяется по формуле: 

Инак. = 1 – (1–Ифиз.) х (1–Ифунк) х (1– Иэк.) 

где:  

Инак – накопленный износ;  

Ифиз – величина физического износа;  

Ифунк – величина функционального износа;  

Иэк. – величина экономического износа.  

 

Физическим износом называется изменение размеров, формы, массы или состояния поверхностей 

вследствие изнашивания из-за постоянно действующих нагрузок либо вследствие разрушения 

поверхностного слоя при трении. Скорость изнашивания оборудования зависит от многих причин: 

условий и режима работы; материала, из которого они изготовлены; температуры в зоне сопряжения, 

состояния окружающей среды.  

Для определения физического износа может быть использован один из следующих методов:  

а) экспертные:  

− метод эффективного возраста;  

− метод экспертизы состояния;  

б) экономико-статистические: 

 − метод снижения доходности;  

− метод стадии ремонтного цикла;  

в) экспериментально - аналитические:  

− метод снижения потребительских свойств;  

− метод поэлементного расчета; −прямой метод. 

 

Величина физического износа оцениваемых объектов (Иф) была определена в размере 15% как 

«хорошее» соответствии со шкалой экспертных оценок, приведенной в таблице. 

 
Функциональное устаревание (обесценение) — это потеря стоимости вследствие появления на 

рынке новых объектов такого же функционального назначения. Здесь понятие «новый объект» отражает 

не отсутствие у него физического износа, а целый комплекс особенностей, связанных, прежде всего, с 

использованием при его создании новых конструктивных решений, материалов и технологий 

производства. 

Функциональное устаревание делят на: 
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• моральный износ — это уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств 

объекта, которое обусловлено развитием новых технологий в сфере производства аналогичных средств 

труда; 

•  технологический износ — это следствие научно-технического прогресса в области создания 

новых конструкций, технологий и материалов. 

При анализе факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной стоимости оцениваемого 

имущества, факторы функционального устаревания были выявлены. 

Величина функционального износа определяется с использованием шкалы экспертных оценок 

функционального износа, описанную в Методологии и руководству по проведению оценки бизнеса и/или 

активов ОАО РАО «ЕЭС России» и ДЗО ОАО РАО «ЕЭС России», разработанную компанией «Делойт и 

Туш» в марте 2005 года. 

 
Функциональное устаревание равно 10%. 

 

Экономическое (внешнее) устаревание — это потеря стоимости, которая обусловлена негативным 

влиянием таких внешних факторов, как наличие инфляции в стране, изменения в структуре запасов, рост 

расценок на сырье, рабочую силу и т.п. действия по отношению к объекту оценки.  

При анализе факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной стоимости оцениваемого 

имущества, факторы внешнего устаревания были выявлены. Оцениваемое оборудование американского 

производства.  

В связи с введенными санкциями в Российскую Федерацию поставка техники и комплектующих 

европейского, американского производства, значительно усложнилась. Это привело к удорожанию 

поставки через третьи страны.  

Внешнее устаревание принято в размере 10%. 

 

Таким образом, рыночная стоимость объектов, определенная в рамках затратного подхода с учетом 

износа, составляет: 
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Определение рыночной стоимости оборудования с учетом износа    

№ 

п/п 
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Источник информации 

по ценам 

изготовителей и фирм 

продаж 

1 

Цифровая печатная машина (Free flow + 

High Capacity Stacker) в комплекте с 

MSI, FTMS, FFPS - податчик и 

укладчик листов, D110 EPS 

D110 EPS 6 975 423 15,0 10,0 10,0 0,31 2 172 844 4 802 579 

Выписка из реестра 

государственного 

имущества Республики 

Дагестан №89/25 от 

07.02.2025г. 

2 
Конвертальное оборудование Neopost 

DS 180 

Neopost DS 

180 
12 383 336 15,0 10,0 10,0 0,31 3 857 409 8 525 927 

Выписка из реестра 

государственного 

имущества Республики 

Дагестан №88/25 от 

07.02.2025г. 

3 

Цифровая печатная машина (Free flow + 

High Capacity Stacker) в комплекте с 

MSI, FTMS, FFPS - податчик и 

укладчик листов, D110 EPS 

D110 EPS 6 975 423 15,0 10,0 10,0 0,31 2 172 844 4 802 579 

Выписка из реестра 

государственного 

имущества Республики 

Дагестан №90/25 от 

07.02.2025г. 

  Итого по оборудованию   26 334 182           18 131 085   
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ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЗАТРАТ НА ВОСПРОИЗВОДСТВО В РАМКАХ МЕТОДА РАСЧЕТА ПО ЦЕНЕ ОДНОРОДНЫХ 

ОБЪЕКТОВ 
 

Метод сравнительной единицы основан на сравнении стоимости единицы потребительских свойств 

оцениваемого объекта со стоимостью аналогичной единицы измерения подобного типового объекта.  

Сущность метода состоит в том, что для оцениваемого объекта подбирают объект - аналог, сходный 

оцениваемым по конструкционным характеристикам, используемым материалам и технологии 

изготовления. Затем стоимость единицы измерения объекта - аналога умножается на число единиц 

оцениваемого объекта. Это наиболее простой способ оценки объекта и широко применяемый 

оценщиками, особенно при проведении переоценки основных фондов предприятий. 

Скриншоты страниц с объявлениями о продаже аналогов приведены в приложении к отчету. 

 

Обоснование корректировок 

Скидка на торг 

Цена предложения объекта-аналога должна быть скорректирована, если при покупке возможен 

торг, поскольку средняя цена покупки в результате торга, как правило, ниже цены предложения. При 

расчете рыночной стоимости объектов оценки учитывается скидка на вторичный рынок 

(узкоспециализированное оборудование – 11,3%) согласно "Справочника оценщика машин и 

оборудования" под ред.Лейфера Л.А., 2023 г. (таблица 2.1.1.1 стр. 43). Экономический смысл данной 

поправки заключается в передаваемых рисках (возникновение скрытых дефектов при транспортировке, 

заводские браки и т.д.).   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



29 

 

Определение затрат на воспроизводство методом расчета по цене однородных объектов 

Расчёт величины затрат на воспроизводство методом расчета по цене однородных объектов   
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Источник информации по ценам изготовителей и фирм 

продаж 

1 

Электропогрузчик 

вилочный 

грузоподъемностью 3т 

шт. 1,0 2 234 682 2 234 682 0,887 1 982 163 

https://kfork.ru/vilochnye-

pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-

480-v-ach/ 

2 

Тележка вилочная 

складская гидровлическая 

ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

шт. 1,0 15 500 15 500 0,887 13 749 

https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-

telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-

tonny-1150h550-mm/ 

3 

Тележка вилочная 

складская гидровлическая 

ручная 

грузоподъемностью 2,5т 

шт. 1,0 17 022 17 022 0,887 15 099 

https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-

standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-

140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102  

4 

Тележка вилочная 

складская гидровлическая 

ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

шт. 1,0 15 500 15 500 0,887 13 749 

https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-

telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-

tonny-1150h550-mm/ 

5 

Тележка вилочная 

складская гидровлическая 

ручная 

грузоподъемностью 2,5т 

шт. 1,0 17 022 17 022 0,887 15 099 

https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-

standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-

140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102  

6 

Тележка вилочная 

складская гидровлическая 

ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

шт. 1,0 15 500 15 500 0,887 13 749 

https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-

telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-

tonny-1150h550-mm/ 

  Итого по оборудованию     2 315 226 2 315 226   2 053 608   

https://kfork.ru/vilochnye-pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-480-v-ach/
https://kfork.ru/vilochnye-pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-480-v-ach/
https://kfork.ru/vilochnye-pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-480-v-ach/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
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Корректировка на износ (Техническое состояние) 

Определение накопленного износа 

Износ в экономическом смысле означает потерю стоимости объекта в процессе его эксплуатации. 

Потеря стоимости может происходить по разным причинам. Если стоимость снизилась вследствие 

старения объекта и частичной потери его работоспособности, то говорят о физическом износе. Если 

стоимость снизилась оттого, что объект потерял конкурентоспособность на рынке в сравнении с другими 

аналогичными объектами и стал пользоваться меньшим спросом, то говорят о функциональном износе 

или внешнем устаревании. Развиваются все виды износа независимо друг от друга. Это означает, что 

совершенно новое изделие может потерять стоимость до начала своего применения по причине 

экономического устаревания. Накопленный износ определяется по формуле: 

Инак. = 1 – (1–Ифиз.) х (1–Ифунк) х (1– Иэк.) 

где:  

Инак – накопленный износ;  

Ифиз – величина физического износа;  

Ифунк – величина функционального износа;  

Иэк. – величина экономического износа.  

 

Физическим износом называется изменение размеров, формы, массы или состояния поверхностей 

вследствие изнашивания из-за постоянно действующих нагрузок либо вследствие разрушения 

поверхностного слоя при трении. Скорость изнашивания оборудования зависит от многих причин: 

условий и режима работы; материала, из которого они изготовлены; температуры в зоне сопряжения, 

состояния окружающей среды.  

Для определения физического износа может быть использован один из следующих методов:  

а) экспертные:  

− метод эффективного возраста;  

− метод экспертизы состояния;  

б) экономико-статистические: 

 − метод снижения доходности;  

− метод стадии ремонтного цикла;  

в) экспериментально - аналитические:  

− метод снижения потребительских свойств;  

− метод поэлементного расчета; −прямой метод. 

 

Величина физического износа оцениваемых объектов (Иф) была определена в размере 40% как 

«удовлетворительное» соответствии со шкалой экспертных оценок, приведенной в таблице. 

 
Функциональное устаревание (обесценение) — это потеря стоимости вследствие появления на 

рынке новых объектов такого же функционального назначения. Здесь понятие «новый объект» отражает 

не отсутствие у него физического износа, а целый комплекс особенностей, связанных, прежде всего, с 

использованием при его создании новых конструктивных решений, материалов и технологий 

производства. 

Функциональное устаревание делят на: 

• моральный износ — это уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств 

объекта, которое обусловлено развитием новых технологий в сфере производства аналогичных средств 

труда; 
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•  технологический износ — это следствие научно-технического прогресса в области создания 

новых конструкций, технологий и материалов. 

При анализе факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной стоимости оцениваемого 

имущества, факторы функционального устаревания были выявлены. 

Величина функционального износа определяется с использованием шкалы экспертных оценок 

функционального износа, описанную в Методологии и руководству по проведению оценки бизнеса и/или 

активов ОАО РАО «ЕЭС России» и ДЗО ОАО РАО «ЕЭС России», разработанную компанией «Делойт и 

Туш» в марте 2005 года. 

 
Функциональное устаревание равно 10%. 

 

Экономическое (внешнее) устаревание — это потеря стоимости, которая обусловлена негативным 

влиянием таких внешних факторов, как наличие инфляции в стране, изменения в структуре запасов, рост 

расценок на сырье, рабочую силу и т.п. действия по отношению к объекту оценки.  

При анализе факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной стоимости оцениваемого 

имущества, факторы внешнего устаревания выявлены не были. 

Внешнее устаревание равно 0%. 

Таким образом, рыночная стоимость объектов, определенная в рамках затратного подхода, 

составляет: 
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Определение рыночной стоимости оборудования с учетом износа             

  

№ 

п/п 
Наименование 
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Источник информации по ценам 

изготовителей и фирм продаж 

1 

Электропогрузчик 

вилочный 

грузоподъемностью 3т 

1 982 163 40,0 10,0 0,00 0,46 911 795 1 070 368 

https://kfork.ru/vilochnye-

pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzc

hik-heli-3-t-80-480-v-ach/ 

2 

Тележка вилочная 

складская 

гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

13 749 40,0 10,0 0,00 0,46 6 324 7 424 

https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-

telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-

g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/ 

3 

Тележка вилочная 

складская 

гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т 

15 099 40,0 10,0 0,00 0,46 6 945 8 153 

https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-

gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-

2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102  

4 

Тележка вилочная 

складская 

гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

13 749 40,0 10,0 0,00 0,46 6 324 7 424 

https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-

telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-

g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/ 

5 

Тележка вилочная 

складская 

гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 2,5т 

15 099 40,0 10,0 0,00 0,46 6 945 8 153 

https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-

gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-

2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102  

6 

Тележка вилочная 

складская 

гидровлическая ручная 

грузоподъемностью 1,5т 

13 749 40,0 10,0 0,00 0,46 6 324 7 424 

https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-

telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-

g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/ 

  
Итого по 

оборудованию 
2 053 608           1 108 946   

https://kfork.ru/vilochnye-pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-480-v-ach/
https://kfork.ru/vilochnye-pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-480-v-ach/
https://kfork.ru/vilochnye-pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-480-v-ach/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-1150h550-mm/
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6. ИТОГОВОЕ СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ РАСЧЕТОВ РЫНОЧНОЙ 

СТОИМОСТИ. 
 

В соответствии с п. 3 ФСО V, и для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляют 

согласование (обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных 

подходов и методов оценки. 

При согласовании результатов расчета стоимости объекта оценки, должны учитываться вид 

стоимости, установленный в задании на оценку, а также суждения Оценщиков о качестве результатов, 

полученных в рамках примененных подходов. 

Для выработки единого значения рыночной стоимости объектов, стоимость которых 

рассчитывалась с использованием нескольких методов, необходимо определить удельный вес каждого из 

подходов с учетом их преимуществ и недостатков. 

В соответствии с международными и российскими стандартами определение рыночной стоимости 

объекта оценки должно быть получено согласованием величин стоимости, определенных в результате 

использования различных подходов оценки, а именно: доходного, затратного и сравнительного. Оценка 

рыночной стоимости объекта оценки была проведена одним подходом: затратным. 

В виду обоснованного применения одного подхода к оценке объектов оценки в настоящем отчете, 

согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке не требуется. Стоимость, 

полученная в рамках затратного подхода, является итоговой величиной стоимости.  

    Рыночная стоимость оцениваемых объектов движимого имущества, по состоянию на 02.06.2025 г. 

составляет: 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Рыночная 

стоимость с 

НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость 

без учета 

НДС, руб. 

1 
Электропогрузчик вилочный 

грузоподъемностью 3т 
1 070 368 891 973 

2 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 1,5т 
7 424 6 187 

3 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 2,5т 
8 153 6 794 

4 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 1,5т 
7 424 6 187 

5 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 2,5т 
8 153 6 794 

6 
Тележка вилочная складская гидровлическая 

ручная грузоподъемностью 1,5т 
7 424 6 187 

7 

Цифровая печатная машина (Free flow + High 

Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, 

FFPS - податчик и укладчик листов, D110 

EPS 

4 802 579 4 002 149 

8 Конвертальное оборудование Neopost DS 180 8 525 927 7 104 939 

9 

Цифровая печатная машина (Free flow + High 

Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, 

FFPS - податчик и укладчик листов, D110 

EPS 

4 802 579 4 002 149 

  Итого по оборудованию 19 240 031 16 033 359 

 

19 240 031 
(Девятнадцать миллионов двести сорок тысяч тридцать один) руб., с НДС 

 

16 033 359 
(Шестнадцать миллионов тридцать три тысячи триста пятьдесят девять) руб., без учета НДС 
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7. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ. 

Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствие с имеющимися у 

него данными: 

- приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предположения и 

выводы, были собраны с наибольшей степенью использования знаний оценщика, правильны и 

основываются на знаниях оценщика; 

- оценщик обязуется хранить в тайне любые факты и данные, ставшие ему известными в результате 

выполнения настоящей работы, не раскрывать и не разглашать в общем или частностях информацию 

какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия между заказчиком и 

исполнителем; 

- оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе и 

действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам; 

- вознаграждение оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, которые 

могут наступить в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, 

содержащихся в отчете; 

- содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат оценщику и действительны строго 

в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего отчета; 

- образование оценщика соответствует необходимым требованиям; 

-оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией аналогичного имущества. 

 

 

 

 

8. ПОДПИСЬ ИСПОЛНИТЕЛЕЙ, ОЦЕНЩИКОВ. 

Привлеченный для выполнения работы Оценщик, соответствует квалификационной характеристике, 

утвержденной Постановлением Министерства труда РФ от 21 августа 1998 года №37 «Об утверждении 

квалификационного справочника должностей руководителей, специалистов и других служащих» - по 

должности «оценщик», ст. 11Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» от 29 июля 1998г. №135-ФЗ. 
 

 

 

 

 

 

  Оценщик  

  ООО «АК «Цестрис-Аудит»                                                                         Меджидова З.С.. 

 

 
 

  Генеральный директор 

  ООО АК «Цестрис-Аудит»                                                                            Гаджиев Г.И. 
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9. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ИСТОЧНИКОВ. 

Нормативно-правовые документы: 

      -  ФЗ № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ». 

 - Федеральные стандарты оценки - ФСО № I, ФСО № II, ФСО № III, ФСО № IV, ФСО № V, ФСО № 

VI, ФСО № 10;   

- «Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 

используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденным Приказом Минэкономразвития 

России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200;  

- Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)» утвержденным Приказом 

Минэкономразвития России от «14» апреля 2022 г. № 200. 

- «Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», 

утверждённого приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. № 328. 

- МСО – международными стандартами оценки (2003).  

саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является Оценщик.  

- Стандартами и правилами оценочной деятельности «Саморегулируемой межрегиональной 

ассоциации оценщиков», утвержденными Советом НП «СМАО» с изменениями и дополнениями, 

утвержденными Советом СРО «СМАО» (Протокол №2016/09/06 от 06 сентября 2016 года). 

            

   

Прочие источники: 

− Данные осмотра Оценщиком объекта оценки. 

− Информационная база Оценщика. 

− Оценка стоимости машин, оборудования и транспортных средств. А.Н. Асаул, В.Н. Старинский 

и др.: Учебно-методическое пособие – СПб.: « Гуманистика», 2007г., 296 с. 

− Оценка стоимости транспортных средств. Ю. Андрианов, Б. Лужанский и др.: Учебно-

методическое пособие – М.: Финансы и статистика, 2006 г., 304 с. 

−  «Методика оценки остаточной стоимости транспортных средств с учетом технического 

состояния» - Р-03112194-0376-98. 

− «Методическое руководство по определению стоимости автомототранспортных средств с учетом 

естественного износа и технического состояния на момент предъявления»- РД 37.009.015-98 

− Ресурсы Internet: 

− http://www.economy.gov.ru, 

− http://www.autostat.ru, 

− http://www.avito.ru, 

− http://www.emex.ru,  

− http://www.autodoc.ru 

− http://www.exist.ru 

− http://www.auto.ru и т.д. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ.  

ПРИЛОЖЕНИЕ I. ФОТОГРАФИИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Электропогрузчик вилочный грузоподъемностью 3т 
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Тележка вилочная складская гидровлическая ручная грузоподъемностью 1,5т 

Тележка вилочная складская гидровлическая ручная грузоподъемностью 2,5т 

Тележка вилочная складская гидровлическая ручная грузоподъемностью 1,5т 

Тележка вилочная складская гидровлическая ручная грузоподъемностью 2,5т 

Тележка вилочная складская гидровлическая ручная грузоподъемностью 1,5т 
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Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS 

- податчик и укладчик листов, D110 EPS 
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Конвертальное оборудование Neopost DS 180 
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Цифровая печатная машина (Free flow + High Capacity Stacker) в комплекте с MSI, FTMS, FFPS 

- податчик и укладчик листов, D110 EPS 
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ПРИЛОЖЕНИЕ II. ДОКУМЕНТЫ ОЦЕНЩИКА. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ II. ДОКУМЕНТЫ НА ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ III. ОБЪЕКТЫ-АНАЛОГИ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В РАСЧЕТАХ. 

Электропогрузчик вилочный грузоподъемностью 3т 

https://kfork.ru/vilochnye-pogruzchiki/elektropogruzchiki/ehlektropogruzchik-heli-3-t-80-480-v-ach/ 

 
Тележка вилочная складская гидровлическая ручная грузоподъемностью 2,5т 

https://skyg.ru/gidravlicheskie-telezhki/telezhki-gidravlicheskie-standartnye/telezhka-jet-rt-2048w-

140072/?ysclid=mbow31q5xq552303102

 
 

Тележка вилочная складская гидровлическая ручная грузоподъемностью 1,5т 

https://dekasklad.ru/telezhki/gidravlicheskie-telezhki/ruchnie/gidravlicheskaya-rohlya-ac-15-g-p-1500-kg-1-5-tonny-

1150h550-mm/ 

 


